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Merkblatt - Investitionen in gemeinsames Eigentum 

Bei der Auflösung von gemeinsamem Eigentum, insbesondere bei Miteigentum oder 
Gesamteigentum an Grundstücken stellen sich im Todesfall, im Falle einer Scheidung 
oder bei einer Trennung regelmässig Fragen betreffend die Verteilung eines Gewinns 
bzw. die Tragung eines Verlustes. 

Die nachfolgenden Hinweise sollen dazu beitragen, klare Verhältnisse zu schaffen und Strei-
tigkeiten nach Möglichkeit zu verhindern. 

Es empfiehlt sich, bei Investitionen die Herkunft der finanziellen Mittel festzuhalten. Dokumentiert 
werden sollten typischerweise die Kosten des Erwerbs, für die Abzahlung von Hypotheken und 
anderen Darlehen, wertvermehrende Aufwendungen oder entsprechende eigene Arbeits-
leistungen. Dagegen werden in der Regel Kosten für die Verzinsung von Darlehen, den Unterhalt 
und die Verwaltung als Kosten der Lebenshaltung betrachtet und nicht als Investition erfasst. 

Wir empfehlen, die Auflistung laufend nachzuführen und durch die Beteiligten unterzeichnen zu 
lassen. 

Bewahren Sie zudem alle Belege betreffend Investitionen auf. Sie werden - selbst nach Jahr-
zehnten - bei einem Verkauf auch zur Ermittlung der Grundstückgewinnsteuer bzw. zum Nachweis 
von gewinnmindernden Auslagen benötigt. 

Eigenmittel sind sowohl Geldleistungen wie auch Eigenleistungen im Zusammenhang mit der 
Verbesserung und dem Erhalt des Grundeigentums. Bei Ehegatten ist wesentlich, aus welcher 
Gütermasse jedes Ehegatten die Mittel stammen: aus dem Eigengut (Vermögenswerte, die einem 
Ehegatten zu Beginn des Güterstandes gehören oder ihm später durch Erbgang oder sonst wie 
unentgeltlich zufallen) oder aus der Errungenschaft (während der Ehe erwirtschaftetes Vermögen, 
insbesondere Erwerbseinkommen und Vermögenserträge). Diese Unterscheidung ist für 
Ersatzforderungen und die Berechnung von Mehr- und Minderwertbeteiligungen von Bedeutung. 

Oftmals werden zwischen den Beteiligten Darlehen für fehlende Eigenmittel eingeräumt. Es ist 
empfehlenswert, dazu einen schriftlichen Darlehensvertrag abzuschliessen. 

Bei Bedarf beraten und vertreten wir Sie in rechtlichen Angelegenheiten und stehen Ihnen mit unserer langjährigen 

Erfahrung gerne zur Verfügung. www.haeusermann.ch  

http://www.haeusermann.ch/
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Beispiel 

 

 

Aufzeichnung der Investitionen in das Grundstück Musterdorf Nr. 5896  

Gesamteigentum von Hans und Heidi Muster-Meyer  
 

 

 

 

 
  

 

Investitionen Ehemann Ehefrau 

Datum Zweck Herkunft CHF CHF 
     

01.05.2007 Kauf 
in die Ehe einge-
bracht 50'000.00 

 

01.05.2007 Kauf 
Erbvorbezug von 
Vater Muster 30'000.00 

 

01.05.2007 Kauf 

Schenkung 

Grossmutter 
Meyer 

 

10'000.00 

01.05.2007 Kauf 

Darlehen von 

Ehemann 

 

5'000.00 

01.04.2010 

Teilrückzahlung 

Hypothek 

Vorbezug PK, 
angespart vor der 

Ehe 

 

45'000.00 

01.06.2011 Renovation Küche Eigenleistungen 10'000.00 5'000.00 

01.10.2015 

Teilrückzahlung 
Privat-Darlehen A. 

Meyer 

Ersparnisse, an-
gespart während 

der Ehe 10'000.00 5'000.00 

 

Total Eigenmittel 100'000.00 70'000.00 

Datum Fremdkapital Gläubiger CHF 
    

01.05.2007 Hypothek Berner Kantonalbank 350'000.00 

01.10.2015 Privat-Darlehen A. Meyer 80'000.00 

 

Total Fremdkapital  430'000.00 
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Investitionen in gemeinsames Grundeigentum 

Aufzeichnung der Investitionen in das Grundstück ..... [ Grundstück] 
Laut Grundbuch im Eigentum von..... [Eigentümer] 

Investitionen 
[Eigentümer 

A] 

[Eigentümer 

B] 
Datum Zweck Herkunft CHF CHF 
     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 

 

Total Eigenmittel 
  

 

 
Datum Fremdkapital Gläubiger CHF 
    

    

    

    

 

 

Total Fremdkapital 
 

 
 
Bemerkungen: 
Wir anerkennen gegenseitig Höhe und Herkunft der oben abschliessend aufgeführten Investitionen. 

Datum: .............  

Unterschriften  ........................ ….           . ..........................       
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