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Das Bauhandwerkerpfandrecht im
Konkurs des Grundeigentiimers

Oft einzige Sicherheit fiir eine Werklohnforderung

In Zeiten wirtschaftlicher Rezession stellt das Bau-
handwerkerpfandrecht fiir den Unternehmer oft die
einzige Moglichkeit dar, sich eine minimale Sicherheit
fiir seine Werklohnforderung zu verschaffen. Im Kon-
kurs des Grundeigentiimers sind zusdtzliche zwangs-
vollstreckungsrechtliche Regeln zu beriicksichtigen.
Kommt der Baupfandgliaubiger zu Verlust, wird auf
die Fiihrung eines Vorrechtsprozesses infolge der
schwierigen Beweissituation meist verzichtet.

1. Einleitung

Infolge der zeitlichen Befristung fiir die
Geltendmachung stellt bereits das
ordentliche Verfahren zur Eintragung
des Bauhandwerkerpfandrechts (Art.
837 iv. mit Art. 839 ZGB) an den
Unternehmer sehr hohe Anforderun-
gen. Folgende Bedingungen miissen
immer eingehalten sein, damit sich der
Anspruch des Bauhandwerkers ver-
wirklichen kann:

L Es muss sich um eine geschiitzte
Bauleistung handeln (Material und
Arbeit, oder Arbeit alleine).

2. Das Grundstiick, fiir welches die Bau-
leistung erbracht wurde, muss mit
dem Grundstiick identisch sein, fiir
welches ein Pfandrecht beansprucht
wird. (Problematik Stockwerkeigen-
tum / Gesamtiiberbauung).

3.Der Unternehmer muss den Wert
seiner Bauleistung pro Grundstiick
genau spezifizieren konnen (Hohe
der Pfandforderung).

4. Das Bauhandwerkerpfandrecht muss
gemiss 'Art. 839 Abs. 2 innerhalb
einer Frist von drei Monaten im
Grundbuch vorlidufig oder definitiv
eingetragen sein.

Die dreimonatige Eintragungsfrist
stellt eine Verwirkungsfrist dar. Fehl-
leistungen bei der Beurteilung der
Situation kénnen deshalb schnell den
definitiven vollstindigen oder teilwei-
sen Verlust des Anspruchs zur Folge
haben [1]. Fallt der Grundeigentiimer
in Konkurs, sind weitere, durch das
Zwangsvollstreckungsrecht  bedingte
Besonderheiten zu beachten.
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Folgende Fallkonstellationen sind
dabei denkbar:

Bei Konkurseroffnung ist ein Bau-
handwerkerpfandrecht

a)weder vorléufig noch definitiv einge-
tragen,

b)erst vorldufig, aber noch nicht defini-
tiv eingetragen

c)definitiv eingetragen.

Relativ unproblematisch ist der Fall,
da ein Bauhandwerkerpfandrecht defi-
nitiv eingetragen ist. Im Rahmen des
Lastenbereinigungsverfahrens wird die
vom Bauhandwerker angemeldete
Forderung als grundpfandgesichert —
in Rangkonkurrenz mit den vertrag-
lichen — und anderen mittelbaren
Pfandrechten stehend, in das Lasten-
verzeichnis aufgenommen. Die in
Rangkonkurrenz stehenden Pfand-
rechte werden dabei nach dem
Prinzip der Altersprioritdt kolloziert,

Beispiel:

‘ giBauhandwerker— ; -
\drecht Un’temehmer U2 25 000 =

iVerwertungserios 175 OOO =

Gedeckt smd be/ diesem Verwertungserlos
die beiden Schuldbriefe im 1. und 3. Rang
Der aur die Unternehmer entfallende Be-
trag von Fr. 25 000~ wird entsprechend'
dem Anteil am Gesamtbetrag der ange~7
meldeten Forderung (vorllegendenfalls 112).
der eingetragenen Forderungen im-Um-
fang von je Fr. 12 500.- auf Untemehmer
U1 und Untemehmer U2 vertellt .
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wobei sémtliche Bauhandwerkerpfand-
rechte gleichrangig zu behandeln sind
(Art. 840 ZGB).

Auf Grundlage der Altersprioritét ist
es moglich, dass ein vertragliches
Pfandrecht oder ein anderes gesetzli-
ches Pfandrecht einen Rang zwischen

Die Begriindung eines Pfandrechts
nach Konkurseréffnung widerspricht
dem Grundgedanken der Generalexe-
kution und somit dem System der
Gleichbehandlung aller Glaubiger im
Konkurs. In BGE 4011452 hat das Bun-
desgericht deshalb unter Hinweis
darauf, der Anspruch auf Eintragung

«Die Begriindung eines Pfandrechts nach
Konkurseroffnung widerspricht dem Grundgedanken
der Generalexekution. »

verschiedenen Bauhandwerkerpfand-
rechten erhilt. Der auf die Baupfand-
gliubiger entfallende Gesamtbetrag
aus dem Verwertungserlds wird in die-
sem Fall anteilsméssig (entsprechend
der Forderungshohe) auf die einzelnen
Baupfandgldubiger verteilt [2].

2. Eintragung des
Bauhandwerkerpfandrechts
nach Konkurseroffnung

Das Bauhandwerkerpfandrecht ist ein
mittelbares gesetzliches Pfandrecht,
es entsteht im Gegensatz zu den
unmittelbaren gesetzlichen Pfand-
rechten erst mit der Eintragung im
Grundbuch. Die vorldufige FEintra-
gung des Pfandrechts (Art. 96* ZGB)
hat den Zweck einen behaupteten,
aber noch nicht rechtskriftig festge-
stellten dinglichen Anspruch ( vorlie-
gendenfalls das Bauhandwerker-
pfandrecht) im Grundbuch vormer-
ken zu lassen, mit der Wirkung, dass
bei einem spéteren definitiven Ent-
scheid tiber die dingliche Berechti-
gung die Eintragung des Rechts auf
den Zeitpunkt der vorldufigen Eintra-
gung zuriickbezogen wird.

Zur Wahrung der dreimonatigen
Frist geméss Art. 839 ZGB, stellt die
vorldufige Fintragung des Bauhand-
werkerpfandrechts, neben der freiwil-
ligen Anerkennung durch den Grund-
eigentiimer, in der Regel die einzige
Moglichkeit dar, den obligatorischen
Anspruch auf Bezahlung des Werkloh-
nes dinglich zu sichern.

eines Bauhandwerkerpfandrechts sei
rein obligatorischer Natur, die Ein-
tragung eines Bauhandwerkerpfand-
rechts nach Konkurseréffnung generell
verwehrt.

In BGE 83 III 138 wurde immerhin
klargestellt, dass die vorldufige Eintra-
gung - definitive gerichtliche Zu-
stimmung oder Anerkennung vorbe-
halten — auch im Konkurs Giiltigkeit
habe, da sie sich auf einen Zeitpunkt
vor Konkurseroffnung beziehe. In
BGE 95 11 31 hat das Bundesgericht im
Sinne einer Praxisdnderung dem
Anspruch auf Eintragung eines Bau-
handwerkerpfandrechts realobligato-
rischen Charakter zugesprochen und
die Eintragung des Pfandrechts auch
nach Konkursersffnung zugelassen.
Diese Praxis des Bundesgerichts wurde
seither beibehalten, offen gelassen
wurde die Frage, in welchem Verhiltnis
das zivilrechtliche Verfahren zum
Zwangsvollstreckungsrecht steht.

3. Verfahren zur Eintragung
des Bauhandwerker-
pfandrechts nach
Konkurseroffnung

Es stellt sich die Frage, wie der Bau-
pfandgldubiger vorgehen soll, welcher
nach Konkurserdffnung seinen An-
spruch auf Eintragung eines Bauhand-
werkerpfandrechts geltend machen
will. Geniigt es, wenn der Baupfand-
gldubiger mit der Eingabe im Konkurs

verlangt, seine Forderung sei als pfand.
gesichert zu kollozieren, oder hat er
vorgdngig das gerichtliche Verfahrep
zur vorldufigen Fintragung zu be.
schreiten?

Geméss Art. 125 VZG hat die Kon-
kursverwaltung im Rahmen des
Lastenbereinigungsverfahrens ein Ver-
zeichnis sdmtlicher auf den einzelnen
Grundstiicken haftenden beschrink-
ten dinglichen Rechte zu erstellen.

Wie oben bereits erwédhnt entsteht
das Bauhandwerkerpfandrecht als
dingliches Recht erst mit der Eintra-
gung im Grundbuch. Will der Bau-
pfandgldubiger seine Forderung als
pfandgesichert im Konkurs anmelden,
muss diese somit mindestens als vor-
laufige Eintragung im Grundbuch vor-
gemerkt sein. Die Frage ob die Voraus-
setzungen zur vorldufigen Eintragung
und somit zur Begriindung des Pfand-
rechts gegeben sind, ist materiellrecht-
licher Natur und muss durch den Zivil-
richter vorgédngig entschieden werden.

Erst ab diesem Zeitpunkt wird die
Forderung des Handwerkers zu einer
pfandgesicherten Forderung, die Real-
obligation zu einem beschréinkten
dinglichen Recht, welches im Lasten-
bereinigungsverfahren zu beriicksichti-
gen ist.

Zu unterscheiden von der Frage der
Begriindung des Pfandrechts ist die
Frage ob das Pfandrecht definitiven
Bestand hat. In einem neuen Entscheid
vom September 1993 [3] hat das Bun-
desgericht festgelegt, dass lber die
definitive Eintragung eines Bauhand-
werkerpfandrechts im Lastenbereini-
gungsverfahren entschieden werde.

Die Rechtskraft des Kollokations-
planes mit Lastenverzeichnis stehe der
spateren Klage auf endgtiltige Eintra-
gung des Bauhandwerkerpfandrechts
entgegen.

Dieser Vorrang des Zwangsvoll-
streckungsrechts rechtfertige sich da-
durch, dass iiber die Begriindetheit
der Forderung im Rahmen des Kollo-
kationsprozesses materiell entschieden
und dem Baupfandgldubiger diese
Abweichung zum ordentlichen Verfah-
ren deshalb zugemutet werden konne.
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Immerhin soll der Richter, welcher
die vorldufige Eintragung des Pfand-
rechts nach Konkursero6ffnung bewil-
ligt hat, dem Bauhandwerker eine Frist
ansetzen, innerhalb welcher er bei
einem allfélligen Widerruf des Konkur-
ses Klage auf definitive Eintragung des
Pfandrechts anzuheben hat. Damit soll
verhindert werden, dass der Baupfand-
glédubiger bei Widerruf des Konkurses
seiner Rechte verlustig geht[4].

Fazit:

1. Der Bauhandwerker, welcher seine
Forderung nachtriglich durch ein
Bauhandwerkerpfandrecht  sichern
lassen will, hat zur Wahrung seiner
Rechte im Konkurs ein Gesuch um
vorliufige Eintragung des Pfand-
rechis gegen die Konkursmasse beim
hierfiir zustiindigen Richter einzurei-
chen.

2. Der zustindige Richter iiberpriift den
Anspruch im summarischen Ver-
fahren und verfiigt die Vormerkung
des Pfandrechts. Somit besteht eine
grundpfandgesicherte Forderung wel-
che im Lastenbereinigungsverfahren
zu behandeln ist. Fiir den Fall des
Widerrufes des Konkurses verfiigt er,
innerhalb welcher Frist der Bau-
pfandgliubiger Klage auf definitive
Eintragung des Pfandrechts anheben
7IUSS.

3. Mit der Vormerkung des Bauhand-
werkerpfandrechts im Grusdbuch
findet das Pfandrecht Eingang ins
Lastenverzeichnis. Uber seinen defi-
nitiven Bestand wird im Lastenberei-
nigungsverfahren entschieden. Bei
Abweisung der Forderung kann der
Baupfandgliubiger im Rahmen einer
Kollokationsklage den materiellen
Entscheid iiber den Bestand des
Pfandrechts herbeifiihren.

4. Das Vorrecht nach Art. 841
ZGB

Kommt ein Baupfandglaubiger in der
Verwertung zu Verlust, so rdumt ihm
Art. 841 ZGB die Moglichkeit ein,
gegen die Vorgangsgldubiger vorzuge-

hen, soweit diese durch ihre Pfander-

richtung die Baupfandgldubiger be-
nachteiligt haben.

4.1 Voraussetzungen

Damit ein Vorrecht geltend gemacht
werden kann, miissen die subjektiven
und objektiven Voraussetzungen er-
fullt sein.

Objektive Voraussetzungen bilden:

— der Verlust bei der Pfandverwertung,

— der Nachteil (Benachteiligung)
durch die vorgehenden Pfandrechte,

— der addquate Kausalzusammenhang
zwischen vorgehendem Pfandrecht
und Schaden des Baupfandgliubi-
gers.

Subjektive Voraussetzung bildet
— die Erkennbarkeit der Benachteili-
gung durch den Vorgangsgldubiger.

Die Voraussetzungen miissen kumu-
lativ, d.h. alle zusammen, erfiillt sein.
Die Beweispflicht dafiir, dass dem so
ist, liegt beim Baupfandgléubiger.

4.1.1 Verlust

Der Verlust muss bei einer pfandgesi-
cherten Forderung eingetreten sein. Als
Verlust zu verstehen ist, wenn eine
pfandgesicherte Forderung bei der
Pfandverwertung iiberhaupt nicht oder
nur teilweise gedeckt wird.

Nicht als vorrechtsbegriindender
Verlust gilt demzufolge die Nicht-
deckung einer Werklohnforderung, die
nicht durch ein Baupfand gesichert
worden ist.

Der Verlust geht erst aus der Vertei-
lungsliste hervor, die wihrend zehn
Tagen auf dem Konkursamt aufliegt,
was dem Baupfandglaubiger unter An-
zeige des auf ihn entfallenden Anteiles
mitgeteilt wird (Art. 263 SchKG).

Dem Baupfandgldubiger stehen
selbstverstédndlich die Rechtsmittel ge-
gen den Kollokationsplan resp. die Ver-
teilungsliste offen wie allen anderen
Gldubigern auch. Er kann entspre-
chend die Beschwerde nach Art. 17
SchKG oder die Kollokationsklage
nach Art. 250 SchKG ergreifen.

4.1.2 Benachteiligung

Eine Benachteiligung kann nur SOweit
eintreten, als der durch den vom Bay.
pfandgldubiger ~ geschaffene  Wey
durch das vorgehende Pfandrecht kop,.
sumiert wird.

Eine Benachteiligung wird in zwe;
Féllen angenommen:

~ wenn der Kredit, soweit er dey
Bodenwert iibersteigt, fiir Zahhup.
gen an andere Personen als Baugliy-
biger und Lieferanten eingesetst
wird, d.h. zum Beispiel fiir die Bezah.
lung alter Schulden oder zur Finan.
zierung von Bauten auf anderep
Grundstiicken,

- nach bundesgerichtlicher Rechtspre-

chung, wenn die Zahlungen nicht |

regelmissig auf die Baupfandgliubi-

ger verteilt wurden und die Baupfand- |

gldubiger einen Verlust erleiden.

Zur Abkldrung des zweiten Falles |

berechnet das Bundesgericht vereinfa-
chend gesprochen die prozentuale
Deckung der Baukosten durch den
massgebenden Kreditbetrag und beur-

teilt, ob die klagenden Baupfandgldu- |
biger diese prozentuale Deckung |

erhalten haben oder nicht (vgl. etwa
BGE 115 II 136ff). Wenn nicht, wird
eine Benachteiligung angenommen.

Diese Rechtsprechung ist insoweit |
problematisch, als die kreditgebende |
Bank nicht mit Sicherheit davon ausge- |

hen kann, dass ihr bereits von Beginn

weg alle Handwerker und Unterneh- |
mer sowie insbesondere deren Subun- |

ternehmer bekannt sind.

Im Bodenwert enthalten konnen
auch bereits vorbestehende Bauten/
Werkleistungen sein. Massgebend ist

der Zustand resp. Wert vor der fragli- |

chen Werkleistung. Die Berechnung
des Bodenwertes stellt etliche Proble-
me, deren Ausfithrung den Rahmen
des vorliegenden Artikels bei weitem
sprengen wiirde.

Der Bodenwert kommt nicht einfach
dem Pfandgldubiger im ersten Rang zu.
Vielmehr ist massgebend, wofiir die
verschiedenen Kredite eingesetzt wor-
den sind. Hat der Gléubiger im ersten
Rang seinen Kredit ausschliesslich filr
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die Bezahlung von Bauhandwerkern
eingesetzt, so steht der Bodenwert den
nachfolgenden  Pfandgldubigern zur
Verfiigung. Sie konnen demzufolge
dem Baupfandglaubiger entgegenhal-
ten, dass sie zwar den Kredit zweckent-
fremdet eingesetzt haben, der Umfang

prel fur dne Beurtellung .

vorgehende Pfand Fr 300 OOO~—
, telgt Nu# im. Umfang von
500 OOO konnen m diesem FaH;;
aupfandglaub:ger maxrmal be—:

I!g’t worden sein. :

des zweckentfremdeten Betrages den
Bodenwert aber nicht {ibersteige, auf
den der Baupfandgldubiger keinen An-
spruch hat, weil lediglich die durch ihn
geschaffene Wertvermehrung seiner
Sicherung dienen soll.

413 Addquater Kausalzusammenhang

Als addquater Kausalzusammenhang
wird nach Lehre und Rechtsprechung
bezeichnet, wenn eine Handlung nach
dem gewthnlichen Lauf der Dinge und
der allgememen Lebenserfahrung ge-
elgnet ist, einen Erfolg von der Art des
eingetretenen herbeizufiihren. Das
Bundesgericht bezeichnet diesen Zu-
sammenhang fiir die Benachteiligung
als gegeben, wenn der Verlust zufolge
einer Benachteiligung der Handwerker
durch die Belastung des Grundstiickes
mit vorgehenden Pfandrechten einge-
treten ist (BGE 86 11 150).

Grundsitzlich sind Zweckentfrem-
dungen des Kredites, d.h. Verwendung
fiir andere Zwecke als die Entgeltung
der Schaffung von Mehrwert, geeignet,
den Verlust der Baupfandgliubiger zu
verursachen. Erhilt der Vorgangsglidu-
biger aus der Pfandverwertung jedoch

weniger oder gleichviel Mehrwertan-
teil, als er insgesamt aus dem gesicher-
ten Baukredit an Baupfandgliubiger
ausbezahlt hat, so konnen die Zweck-
entfremdungen nicht kausal sein fiir
den Verlust.

Die Kausalitdt kann demnach nur
angenommen werden, wenn der Vor-
gangsgldubiger mehr erhalten hat als
den fiir ihn freien Bodenwert zuziiglich
des tatsdchlich gleichmissig an die
Baupfandgldubiger ausbezahlten Kre-
ditanteiles.

4.1.4 Erkennbarkeit der
Benachteiligung

Stolperstein im Vorrechtsverfahren ist
die Erkennbarkeit der Benachteiligung
fur den Vorgangsglaubiger.

Vom Vorgangsgldubiger darf erwar-
tet werden, dass er bei der Pfandnahme
Uberpriift, ob sein Pfandrecht den Bo-
denwert iibersteigt. Soweit dies nicht
der Fall ist, kann der Kredit frei ver-
wendet werden. Andernfallsist die Ver-
wendung des Kreditbetrages, d.h. die
Fiihrung des Kredites, zu kontrollieren.

Die Erkennbarkeit wird danach
beurteilt, ob die Tatsachen mit der
gebotenen Sorgfalt beurteilt worden
sind und mit der gebotenen Sorgfalt fiir
die Kenntnis der Tatsachen gesorgt
wurde. War der Benachteiligungssach-
verhalt bei Anwendung eben dieser

Zweckentfremdeter Anteil:
,Verwertungsantell o
' Mut Vorrecht belan gb rer Ante;l

?(900000 -300000 "00:"00)’ .

Sorgfalt erkennbar, so ist diese Vor-
rechts-Voraussetzung erfiillt.

Das Mass der Sorgfalt hiingt von den
personlichen Umsténden ab. An pro-
fessionelle Baukreditgeber werden
hohere Anforderungen gestellt als
etwa an die Grossmutter, die mit einem
Darlehen aushilft, das mit Grundpfand
sichergestellt wird.

Die Erkennbarkeit muss im Zeit-
punkt der Auszahlung gegeben gewe-
sen sein.

Den Beweis dafiir, dass eine Benach-
teiligung erkennbar war, hat der Bau-
pfandgldubiger zu erbringen. Daran
diirften auch die meisten Vorrechtsfil-
le scheitern, denn oftmals nutzen auch
die sorgfiltigsten Kontrollen nichts,
weil Unternehmer und Subunterneh-
mer der Bank teilweise nicht bekannt
waren und auch nicht bekannt sein
konnten.

4.2 Verfahrensfragen
Artikel 117 VZG (Verordnung des
Bundesgerichts tiber die Zwangsver-

wertung von Grundstiicken):

«Kommen die Baupfandgliubiger zu Ver-
lust, so wird ihnen vom Betreibungsamt eine

Frist von zehn Tagen angesetzt, um beim
Gericht des Betreibungsortes einen allfilligen
Anspruch auf Deckung aus dem den vorge-
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henden Pfandgliubigern zufallenden Verwer-
tungsanteil einzuklagen.

Wird der Prozess innerhalb dieser Frist
anhiingig gemacht, so bleibt die Verteilung hin-
sichtlich des streitigen Anteils bis zu giitlicher
oder rechilicher Erledigung des Prozesses auf-
geschoben. Wenn und soweit die Klage gutge-
heissen wird, hat das Betreibungsamt den
Baupfandgliubigern die ihnen aufgrund des
Urteils zukommenden Betreffnisse aus dem
Verwertungsanteil des vorgehenden unterlege-
nen Pfandgliubigers zuzuweisen.

Ist bei der Steigerung das Pfandrecht des
vorgehenden Pfandgldubigers dem Ersteigerer
iiberbunden worden, so wird der obsiegende
Baupfandgliubiger
Anspruchs auf Deckung aus dem vorgehenden
Pfandrecht gemiiss dem ergangenen Urteil in
jenes eingewiesen. Zu diesem Zwecke hat das
Betreibungsamt die notwendigen Eintragun-
gen im Grundbuch und in den Pfandtiteln von
Amites wegen zu veranlassen.

bis zur Hohe seines

Wird der Prozess nicht innert der angesetz-
ten Frist anhingig gemacht, so schreitet das
Betreibungsamt ohne Riicksicht auf die
Anspriiche der zu Verlust gekonmmenen Bau-
handwerker zur Verteilung.»

Artikel 117 VZG findet nach Artikel
132 VZG auch auf den Konkurs
Anwendung. In diesem Fall wird die
Frist von 10 Tagen nicht vom Betrei-
bungsamt, sondern vom Konkursamt
angesetzt und die Klage ist am Kon-
kursort einzureichen. .

Der Anspruch auf den gesperrten
Anteil ist bei Finhaltung der 10-Tages-
frist ein direkter, d.h. andere Gldubiger
des Vorgangsglaubigers konnen in die-
sem Zeitpunkt nicht darauf greifen.
Wird die Frist nach Artikel 117 Absatz
1 VZG versdumt, so bedeutet dies nicht
den Verlust des Anspruches. Vielmehr
hat dies nur zur Folge, dass (BGE 83 111
145; 96 111 131) die Sperre der Verwer-
tungsanteile wegfdllt und die Anteile
den Vorgangsgldubigern ausbezahlt
werden.

Der Baupfandgldubiger hat gleich-
wohl noch die Moglichkeit, wihrend
eines Jahres gegen den Vorgangsgldubi-
ger klageweise vorzugehen. Ist dieser
aber insolvent, so riskiert der Baupfand-
glaubiger, dass er in diesem Fall seinen
Anspruch zwar rechtlich, nicht aber fak-

tisch durchsetzen kann. In den nicht sel-
tenen Féllen, in denen Anspriiche gegen
mehrere vorgehende Pfandglaubiger
gleichen oder verschiedenen Ranges in
Frage kommen, muss der Baupfand-
gldubiger innert der ihm geméss Artikel
117 Absatz 1 VZG angesetzten Frist
gegen alle diese Pfandglédubiger klagen,
um den Vorteil des 117 VZG nicht zu
verlieren (BGE 62 11 94).

Die Problematik eines Vorrechtspro-
zesses liegt fiir den Baupfandgldubiger
vorwiegend in seiner Beweispflicht fiir
Voraussetzungen, insbesondere die
Benachteiligung und die Erkennbar-
keit, weshalb die Prozessfille nicht
besonders gehduft eintreten. Oftmals
ist nicht leicht abzuschétzen, ob Sorg-
faltspflichten verletzt worden sind, die
Abkldrungen betreffend die Prozess-

aussichten werden umfangreich upg
damit teuer. Erweist sich alsdann dey
Prozess als aussichtslos oder der
Beweis im Prozess als nicht geniigend,
sind die Kosten hoch, ohne dass eip
Vorteil resultiert hitte [5]. =

—
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L’hypotheque legale des ‘art

vent la seule p0551b1h
sans et entrepwneurs

yles regles sur l’executlontforcee Sll ar
tisan ou Pentrepreneur subit des pertes
il renoncera le plus souvent a son
vilege a cause de la- dlfflculte des preu
ves a apporte1

Vu le bref delm pour agn la proce-"

dure ordinaire d’mscnptlon d’une hy-
potheque legale impose au requérant
des emgences tres élevées (art. 837 et

839 CO).

Les auteurs arrivent en définitive aux
conclusions suivantes:
1. Les artisans et les entrepreneurs, qui
désirent garantir leurs créances par

- une hypotheque 1égale, doivent, pour -

sauvegarder leurs droits dans une

RESUME

—

re fonaer

tion provisoire de l’hypotheque

T ‘hypotheque légale.

3, Par son inscription prowsoxre au
registre foncier, I'hypotheque 1égale
sera prise en considération dans
P'état des charges. Il sera décidé de
son sort. deﬁmtlf lors de I’épuration

de D’état des charges. Si leur créance

est écartée, les ar tlsans et les entre-
preneurs peuvent agir par la voie de
P’action en collocation pour faire con-
stater existence de leur droit de
gage.” ' RS/CM/AFB
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's_ans |

. ‘-faﬂhte deposer auples du juge |
1 'competent une demande contre la |
~masseen faﬂhte aux fins de I'inscrip- |

Le ]uge competent statue en procé-
dure. sommaire sur }’mscnp’uon pro- |
visoire de lhypotheque legale. 1|
- /eXLStera ainsi une créance garantie.
par hypotheque qui sera traitée lors |
de Iépuration de Pétat des charges.
~ En cas de révocation de la faillite, un
~ délai sera imparti au requérant pour.
~demander Pinscription deﬁmtwe de




