Hausermann+Partner

Notare | Rechtsanwiélte

HandelszeitungOnline

& THE WALL STREET JOURNAL

http www.handelsz ertung.ch/artkel Unternehmen Besonderheiten- bet Paketverkasufen-von Liegenschaften 278062 htmi

Besonderheiten bei Paketverkiufen von Liegenschaften

Die Vermogensabertragung nach Fusionsgesetz bei Paketverkaufen von Immobilien hat einige unbestrittene Vorteile, zum Beispiel braucht es nur
@ina notarielle Zustandigkeit 0ber die ganze Schwe oder die Eigentums0bertragung erfolgt mit dom Eintrag ins Handelsragister. Trotzdem hat
sich diese in der Praxis nicht durchsetzen konnen, denn es Oberwiegen die Nachtaile wie die Publizitat (alle Preise der einzeinen Lieganschaften
sind offentlich zuganglich) oder die solidarische Haftung des Verkaufers mit dem Kaufer wahrend dreier Jahre. Zudem gibt s arbaitsrechtiiche
Informationsvorschriften und eine Inventarpfiicht.

Damit bleibt alles baim Alten: Paketverkaufe obar mehrera Liagenschaften in diversen Kantonen werden wie froher ainzeln verurkundet. Hier
stellen sich eine Vielzahl juristische und wirtschaftiiche Probleme, wie der Notar und Rechtsanwalt Markus Hausarmann von der gleichnamigen
Kanzlei in Bern betont.

Zum einen sind oft bis zu Obar 20 verschiadena Grundbuchamter involviert. Neben dem grossen administrativen Aufwand stellt sich die Frage, in
welcher Reihanfolge sich der Volizug abspielen soll. Zum anderen sind die Kosten bai Immobilienkaufen und -verkaufen in den verschiedenen
Kantonen sehr untarschiediich, mossen teilweise vorausbezahit werden, und in einzeinen Kantonen besteht eine solidarische Haftung for
Grundstockgewinnsteuern. Sobald austandische Kaufer ins Spiel kommen - und das ist dieser Tage sehr oft der Fall - stellen sich auch Fragen
zur Lex Friedrich, die in den verschiedenen Kantonen wiederum unterschiediich streng angewandt wird.

Wenn schliesslich der Verkauf ansteht, ist zu kiaren, ob es einen Portfoliogesamivertrag braucht, ob dieser offentlich beurkundet sein muss und
wenn ja, in weichem Kanton. Zudem: Wann fliesst das Geld, wann geht das Eigentum ober?

Aufgrund der Vietzahl rechtlicher Fragen (und dies haben grosse Immobilientransaktionen in der Schweiz deutich gazeigt) lohnt sich bei

Portfolioverkaufen nicht nur dar Beizug von Immobilien-, sondem auch von auf diese Thematik spazialisierten Rechtsexparten. Diese kennen die
kantonalen Abgaben, Gebohren und Vorschriften.
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